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Agenda

19.00 h Begruf3ung

19.05 h Hintergrund und Stand der Dinge
19.15 h Masterplan-Entwurf

20.55 h  Ausblick

21.00h Ende
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Bebauungsplan Ortsmitte Itzenbuttel
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Prozess

Gesprache mit Nachbarn von Familie Béttcher und den
04 /2017 . - . )
Eigentiimern der vier Hofstellen und Gesprachsauswertung
Beratung im Bauausschuss und im Verwaltungsausschuss
05-06/2017 : :
der Gemeinde Jesteburg zum weiteren Vorgehen

.
09-10/2017 Erarbeitung des Masterplan-Entwurfs
11/2017 ) . BUrgerver;amqung 2:
Prasentation und Diskussion des Masterplan-Entwurfs
11-12/2017 Bei Bedarf Uberarbeitung des Masterplan-Entwurfs
01/2018 Beratung und Beschlussfassung in den politischen Gremien
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BlUrgerversammlung am 4. September 2017
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Ihre Meinungen (Infoabend am 4. September 2017)

Nutzungen
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Masterplan-Entwurf Ortsmitte Itzenbdttel

Gemeinde Jesteburg

Masterplan Ortsmitte Hzenbittel
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Nachverdichtungspotenzial
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Leiltziele

= Mischung von Wohnen, Gewerbe (inkl. Handwerk) und Landwirtschatft
= Moderate Einwohnerentwicklung

= Sicherung und Entwicklung des Erholungs- und Tourismusangebotes
= Erhaltung des dorflichen Charakters/ Ortsbildes

= Verkehrsberuhigung und StralRenraumgestaltung zur Sicherheit aller
Verkehrsteilnehmer

= Erhaltung von wertvollen Grunstrukturen und Freiraumauspragungen
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Nutzungen
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Nutzungen

=  Mischung von Nutzungen
= Erhaltung der Landwirtschaft in Teilbereichen
= Umnutzung und Ersatz landwirtschaftlicher Gebaude

= Sicherung und Entwicklung des Erholungs- und Tourismusangebotes
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Strallen, Wege, Platze
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Strallen, Wege, Platze

= Platzgestaltung beim Dorfgemeinschaftshaus

= Platzgestaltung beim ehemaligen Kihlhaus

= Verkehrsberuhigung durch Pflasterwechsel in der Ortsmitte
= Erneuerung des FulRweges im Straldenraum

= Beschilderung des Radwegs

_d
Abbruch des ehem. Kilhauses
und Neubau fir Hofladen
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Vegetation und Freiraum
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Vegetation und Freiraum

= Erhaltung des wertvollen Baumbestandes

= Nachpflanzung von jungen Eichen

= Erhaltung des Griinlandes

= Erhaltung und Neuschaffung des Feldsteinpflasters wtinschenswert

= Erhaltung und Neuschaffung von Feldsteinmauern und Hecken wiinschenswert

= Freihaltung der griinen Zasur zwischen den Siedlungsbereichen
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Empfehlungen fur die Bauleitplanung |

Bedarfsbezogene, abschnittsweise Anderungen des Bebauungsplanes
Nr. 2.04 fur die einzelnen Hofstellen

= Berticksichtigung der im Masterplan beschriebenen MalRnahmen
= Dorfgebiet mit Ausschluss von Tankstellen und Vergniigungsstatten

= Grundflachenzahl 0,25 + 100 % Uberschreitung fur Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen (Abweichungen nur bei besonderem
offentlichen Interesse maoglich)

= Maximal zwei Vollgeschosse
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Empfehlungen fur die Bauleitplanung Il

= Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

= Traufhéhe min. 2,0 m bis max. 4,0 m bei einem Vollgeschoss / bis max. 7,5 m
bei zwei Vollgeschossen tiber gewachsener Gelandeoberflache

= Firsthhe maximal 9,0 m bei einem Vollgeschoss, maximal 11,0 m bei zwei
Vollgeschossen Uber gewachsener Gelandeoberflache

= Einzelne Baufelder in haufendorfartiger oder hofartiger Anordnung, ggf.
abweichend vom Bebauungsplan Nr. 2.04
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Empfehlungen fur die Bauleitplanung Il

= Mindestgrundstiicksgrofien (Einzelhaus: 1.000 m2, Doppelhaushalfte: 500 m?)

= |nsgesamt maximal 35 zusatzliche Wohneinheiten fir die Hofstellen in den
nachsten 15 Jahren

= Maximal 8 Wohneinheiten je Einzelhaus, maximal eine Wohneinheit je Doppelhaus

= Ubernahme der Ortlichen Bauvorschrift aus dem B-Plan Nr. 2.04 mit

— Anderung der Mindestdachneigung auf 15° fir Gebaude mit zwei
Vollgeschossen und einer Grundflache von mindestens 200 m?2

— Anderung des Verhéltnisses der Breite zur Lange auf mindestens 1:1,25 fir
Gebéaude.
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Empfehlungen fur die Bauleitplanung IV

Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des ehem. Kiihlhauses
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Diskussion

Welche Fragen oder Anmerkungen haben Sie zu den
prasentierten Vorschlagen?
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Jappens Hof

Kombination von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe
= Aussiedlung des landwirtschaftlichen Betriebs
= Verkauf der Hofstelle mit Ausnahme von Einzel- und Doppelhaus

= Abbruch und Ersatz der stark sanierungsbedurftigen landwirtschaftlichen Gebaude

=  Maximal 15 Wohneinheiten auf dem umzunutzenden Grundstick
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Jappens Hof

Jappens Hof
Kombination Wohnen, nicht
wesentlich storendes Gewerbe.
Max. 15 zusatzliche WE in 15 Jahren
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Jappens Hof - Ideenskizze Viebrock Haus AG |

Zum ltzenbiittler Hof
Bebauungsvorschlag
12.05.2017

= 1:250
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Jappens Hof - Ideenskizze Viebrock Haus AG I

Zum ltzenbittler Hof
Bebauungsvorschlag A

25.08.2017
=1:250
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Jappens Hof - Ideenskizze Viebrock Haus AG llI

Zum ltzenbdittler Hof
Bebauungsvorschlag

20.11.2017
~1:250

< viebrockhaus

Das Zuhausehaus.

© Viebrock Haus AG
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Minkenhof

Kombination von Wohnen, Landwirtschaft und nicht wesentlich storendem Gewerbe
= Option zum Erhalt oder zur Aussiedlung landwirtschatftlicher Betriebsteile

= Erhalt der Hofstelle durch weitere Diversifizierung

= Beachtung des Denkmalschutzes

=  Maximal 10 zusatzliche Wohneinheiten
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Minkenhof

P41t

Minkenhof

Kombination Wohnen,
Landwirtschaft, nicht wesentlich
storendes Gewerbe.

Max. 10 zusétzliche WE in 15 Jahren
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Zeckers Hof

Kombination von Wohnen, Landwirtschaft und nicht wesentlich storendem Gewerbe
= Option zum Erhalt oder zur Aussiedlung landwirtschatftlicher Betriebsteile

= Umnutzung oder Ersatz landwirtschaftlicher Gebaude

= Erhalt des Haupthauses

= Errichtung eines weiteren Geb&audes

=  Maximal 10 zusatzliche Wohneinheiten
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Zeckers Hof

Kombination Wohnen, Landwirtschaft,
nicht wesentlich stérendes Gewerbe.
Max. 10 zusatzliche WE in 15 Jahren
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Hof & Gut

Kombination von Wohnen, Gastronomie und Beherbergung

Abbruch von Gebauden und Ersatz durch einen Neubau fiir Hotel, Lagerrdume,
Koch- und Wirtschaftsflachen, Platz fur Feierlichkeiten

= Erhalt des denkmalgeschiitzten Gasthofes und des Wohngebaudes

= Keine weiteren Wohneinheiten (bereits 8 Wohneinheiten durch Umnutzung
geschaffen)
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Hof & Gut

MalRnahmen im AulRenbereich im unmittelbaren Zusammenhang mit der Hofstelle
= Ersatz des ehemaligen Kuhlhauses durch einen Hofladen

= Anlage von Stellplatzen beim kinftigen Hofladen, Gestaltung in Zusammenhang
mit der Umgestaltung der Verkehrsflache

= Anlage von weiteren Stellplatzen

= Errichtung eines Gewachshauses
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Hof & Gut

Kombination Wohnen, Gastronomie,

Beherbergung.
Keine weiteren WE

16/64

Abbruch des ehem. Kiilhauses
und Neubau fir Hofladen

Anlage von Stellplatzen,

Errichtung Gewdchshaus
T

—

UTE MEHRING
STADT+ 7=~
LANDSCHAFTSPLANUNG

e

%7 KONTOR 21




Hof & Gut (Ideenskizze)
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Grundstuck Iltzenbutteler Brumhof 2/2A

Kombination von Wohnen, Landwirtschaft und nicht wesentlich stbrendem Gewerbe

= Erhalt des denkmalgeschiitzten Gebaudes

= Nachverdichtung durch ein Wohngebaude
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Grundstuck Itzenbutteler Brumhof 2/2A

Neubau

Wohnen
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Diskussion

i }" ". 5 Ortleld

Welche Fragen oder
Anmerkungen haben Sie zu
den prasentierten Vorschlagen?
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Prozess

Gesprache mit Nachbarn von Familie Béttcher und den
04 /2017 . - . )
Eigentiimern der vier Hofstellen und Gesprachsauswertung
Beratung im Bauausschuss und im Verwaltungsausschuss
05-06/2017 : :
der Gemeinde Jesteburg zum weiteren Vorgehen
09/2017 Blrgerversammlung 1:
Information und Abfrage von Wiinschen
09-10/2017 Erarbeitung des Masterplan-Entwurfs
11/2017 Blrgerversammlung 2:
Préasentation und Diskussion des Masterplan-Entwurfs
11-12/2017 Bei Bedarf Uberarbeitung des Masterplan-Entwurfs
01/2018 Beratung und Beschlussfassung in den politischen Gremien
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