VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Jesteburg hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.10 "Brettbeekskoppeln - Ost" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaRR § 2 Abs. 1 BauGB vom bis
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Jesteburg, den

(Hoper)
Gemeindedirektor

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 ‘* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
Und Landesvermessung
Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand von
08/2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bremervorde, den

(Off. best. Verm.-Ing)

PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Jesteburg
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.10 "Brettbeekskoppeln -
Ost", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung beschlossen.

Jesteburg, den

(Hoper)
Gemeindedirektor

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.10 "Brettbeekskoppeln - Ost" wurde
ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Stralte 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 /92930 Fax: 04261/ 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

(Diercks)
Planverfasser

4. Der Rat der Gemeinde Jesteburg hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.10 "Brettbeekskoppeln - Ost" und der Begriindung zuge-
stimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden vom bis ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.10 "Brettbeekskoppeln - Ost" und der
Begrindung haben vom bis zum gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Jesteburg, den

(Hoper)
Gemeindedirektor

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

2, ALTLASTEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unna-
turliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt wer-
den, so sind diese dem Landkreis Harburg unverzuglich schriftlich an-
zuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 4109 ist im Niedersachsischen Ministerialblatt 1991, S. 259 ff.
einzusehen. Die DIN 4109 und die DIN 18005 sind beim Beuth Verlag /
Berlin oder DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. / Berlin zu bezie-
hen. Die DIN 4109 und die DIN 18005 kdonnen auch im Fachbereich
Bauen im Rathaus der Gemeinde Jesteburg, Niedersachsenplatz 5,
21266 Jesteburg, eingesehen werden.
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5. Der Rat der Gemeinde Jesteburg hat in seiner Sitzung am dem geéanderten
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.10 "Brettbeekskoppeln - Ost" und der Begriin-
dung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.10 "Brettbeekskoppeln - Ost" und der

Begrindung haben vom bis gemal § 3 Abs.2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Jesteburg, den

(Hoper)
Gemeindedirektor
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Schutzenplatz

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeine Wohngebiete

Mal} der baulichen Nutzung
GRZ 04 Grundflachenzahl, Hochstmal}

[/ Maximale Anzahl der Vollgeschosse
o/a Offene / Abweichende Bauweise
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

Verkehr

parkpiatzi | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
o 4 hier: Parkplatz / Zufahrt

dss- wo o/ |  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
y & hier: Ful3- und Radweg / Zufahrt

BUS Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Bushaltestelle

Ver- und Entsorgung

(:) Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
hier: Gasdruckregelanlage

Naturschutz
sssessseos  Flachen fur Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strauchern

‘ Erhalt von Baumen
Sonstige Planzeichen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
LPB II-IV  hier: Larmpegelbereiche Il bis IV (s. textliche Festsetzung Nr. 7)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
hier: Bereiche mit besonderen Schallschutzanforderungen

B1-2 (s. textliche Festsetzung Nr. 7)
M Mullbehalterstandplatz am Tag der Abholung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

6. Der Rat der Gemeinde Jesteburg hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.10 "Brett-
beekskoppeln - Ost" nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Jesteburg, den

(Hoper)
Gemeindedirektor

7. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.10 "Brettbeekskoppeln - Ost" ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis Harburg bekannt
gemacht worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.10 "Brettbeekskoppeln - Ost" ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Jesteburg, den

(Hoper)
Gemeindedirektor

8. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.10 "Brett-
beekskoppeln - Ost" sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung
der Vorschriften ber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Jesteburg, den

(Hoper)
Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1. In den WA sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften im Sinne
des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

1.2. In den WA sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO die zuldssigen Aus-
nahmen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) im Sinne des § 4
Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO nicht zulassig.

2. HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberkanten der Erdgeschossfullbéden (OKFF) durfen hochstens 50 cm
Uber der endglltigen Fahrbahnoberkante der o6ffentlichen Verkehrsflache
liegen, Uber die die verkehrliche ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt. Maf3-
geblich ist der Mittelpunkt jener Grundstiicksseite.

Ausnahmsweise kann vom Bezugspunkt abgewichen werden, wenn die Ge-
landesituation es erfordert und die bauliche Anlage sich in die Nachbarschaft
einfugt.

3. BAUWEISE

In der abweichenden Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude
mit einer Lange von mehr als 50 m mit seitlichem Grenzabstand gemaR Lan-
desrecht zulassig.

4. ERHALT VON BAUMEN

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzel-
baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist durch Neuanpflanzung
eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes (Pflanzqualitat: Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm)
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzel-
raum zu schutzen.

5. ERHALT UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Innerhalb der 3 m breiten, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB fest-
gesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern ist der vorhandene Geholzbestand dauerhaft zu erhalten und durch
Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke zu erganzen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzel-
raum zu schutzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat

Baume

Acer platanoides Spitzahorn 2j.v.S. 80/120
Acer pseudoplatanus | Bergahorn 2j.v.S. 80/120
Betula pendula Sandbirke 2j.v.S. 60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.100/140
Quercus petraea Traubeneiche 3j.v.S. 80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S. 80/120
Tilia cordata Winterlinde 3j.v.S. 80/120
Tilia platyphyllos Sommerlinde 3j.v.S. 80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S. 80/120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weilldorn | 3j.v. S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S. 60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S. 60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S. 60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S. 60/100

*2j.v.S.80/120 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,0 m x 1,25 m auf Licke. Der
Abstand der Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten
sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Grundstickseigentimer in der
ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn von BaumalRnahmen
im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von
mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig
zu ersetzen.

6. ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

Im WA 2 sind mindestens 6 standortgerechte, einheimische Laubbaume von
den Grundstiickseigentimern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Artenauswahl der Baume ist der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen.
Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels mind. zweier An-
bindepfahle (inkl. Kokosstrick) zu fixieren. Die Baume sind von den Grund-
stiickseigentimern in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Wohngebaude zu pflanzen. Bei Ausféllen ist ein gleichartiger Ersatz in der
folgenden Pflanzperiode zu leisten.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten fol-
gende Schallschutzanforderungen:

Aufgrund der Gewerbelarmimmissionen sind folgende Schallschutzmaf3nah-
men erforderlich:

AuBerhalb der gekennzeichneten Bereiche B 1 und B 2 sind aufgrund von
Gewerbelarmimmissionen zu 6ffnende Fenster von schutzbediirftigen Rau-
men nur in Richtung Stdwesten zulassig.

Aufgrund von Verkehrslarmimmissionen sind folgende Schallschutzmafnah-
men erforderlich:

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen missen die Auflienbauteile
schutzbedurftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen die-
nen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschalldammung
gemal’ Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 fir schutzbedurfti-
ge Wohn- bzw. Burordume einhalten.

Larmpegel- .Malgeblicher Erforderliches resultierendes Schall-
bereich Aulenlarmpegel” damm-Mal R’y res [dB(A)] des Aulien-
[dB(A)] bauteils
Aufenthalts- und Bldrordume und
Wohnraume und ahnliches
ahnliches

Il 56 bis 60 30 30

I 61 bis 65 35 30

v 66 bis 70 40 35

Schalld@mm-Male gemaf’ DIN 4109

Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches B 1 sind Schlaf- und Kinderzim-
mer in Richtung Sldwesten anzuordnen. Andernfalls ist der Einbau von
schallgeddmmten Luftungséffnungen oder eine Beluftung mittels raumluft-
technischer Anlage vorzusehen.

Hausnahe AulRenwohnbereiche innerhalb von 40 m Abstand zur Schutzen-
stralle sind auf der dem Strallenverkehr abgewandten Gebaudeseite (in
Richtung Stdwesten) anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation durch
verglaste Loggien oder Wintergarten vorzusehen.

Hinweis:
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im

Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

UBERSICHTSPLAN M 1:5.000

-
0 __._E%}'T_
\,ﬁrﬂkﬂiﬂ S !ﬂ

GEMEINDE JESTEBURG

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1.10
"Brettbeekskoppeln - Ost"

Entwurf

Mafstab 1:1.000
Stand: 07.07.2017




