Satzung der Gemeinde Jesteburg uber den Bebauungsplan Nr. 1.46 "Am Brettbach"”

Tell A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990/2017 M.1:500 Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Darstellungen ohne Normcharakter . . 9.  Ortliche Bauvorschriften geméR § 84 BauNVO
———o———  vorh. Flurstiicksgrenze 2. MaB der baulichen Nutzung gemaR § 19 (4) BauNvVO 9.1 Zulassig ist ein Werbepylon mit 10 m? Grundflache, der auch auferhalb des Baufeldes und
Festsetzungen Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen, Anlieferungsbereichen und innerhalb der privaten Grunflache ,Ziergrin® zuldssig ist. Das grundbuchrechtlich gesicherte
Art der baulichen Nutzung §.9 (1) Nr-1 BauGB o kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden. Leitungsrecht ist freizuhalten. Es darf nicht Gberbaut werden.
\
fo 24 vorh. Flurstiicksnummer 9.2  Zulassig sind Fahnenmasten und Hinweisschilder auch auRerhalb des Baufeldes und innerhalb der
. S0 Sonstige Sondergebiete 5 3. Hoéhe der baulichen Anlagen gemiR § 16 (2) BauNVO privaten Grunflachen ,Ziergriin®. Das grundbuchrechtlich gesicherte Leitungsrecht ist freizuhalten. Es
N Verbrauchermarkt . . . . . - . ) . darf nicht Gberbaut werden.
3.1 Fir Gebaudeteile, die Buro-, Verwaltungs- und Sozialrdume enthalten, wird ausnahmsweise eine

vorh. Gebaude

lI-Geschossigkeit zugelassen. Dabei ist aber die maximale Firsthéhe von 35 m (ber Normal-

9.3 Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem, bewegtem bzw. rotierendem Licht sind

héhennull (NHN) einzuhalten. unzulissig
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB NP4 o ) '
’ A\ § 16 BauNVO >|< >|< kinftig entfallendes Gebaude 3.2 Die maximale Firsthéhe gilt auch fiir den einen zuléssigen Werbepylon. ] ]
’ | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze O Hinweise:
230 ’ : :
T ; S o < : Sichtdreieck i igkei isti i i
2_310 88 : AW% FH max. Firsthéhe in m . NHN (Normalhdhennull) - 4. Abweichende Bauweise gemiB § 22 (4) BauNVO 1. Die Notwendigkeit der Zufahrt Nr. 2 am Brettbach ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
T TR @ vorhandene Baume Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der 2. Die der Planung =zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

B . Baulini B Mafigabe, dass Gebaudelangen tiber 50 m zulassig sind. DIN-Vorschriften) kénnen bei der Samtgemeinde Jesteburg, Neues Rathaus, Niedersachsenplatz 5,
auweilse, baulinien, baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB @ Kronenbereich 21266 Jesteburg eingesehen werden.

§ 22 und § 23 BauNVO

GR Grundflache 5. Sichtdreiecke gemiR § 9 (1) Nr.10 BauGB

a Abweichende Bauweise Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke) sind von jeder sichtbehindernden Préambel
Nutzung, Bebauung und Bepflanzung tber 0,70 m tUber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

—_——_———— Baugrenze

Tell B TeXt Satzung der Gemeinde Jesteburg Uber den Bebauungsplan Nr. 1.46 "Am Brettbach" fir das wie folgt
. 6. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen beschne?ene Gebiet: . }
Verkehrsflachen §9 (1) Nr.11 und (6) BauGB und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 (1) Im Sddwesten durch die Schitzenstrale (L 213),
Nr. 24 BauGB im Stdosten durch den Brettbach,
) 1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB 6.1  Zum Schutz der Biironutzungen werden die maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Juli im Nordosten durch eine Teilflache der Flurstiicke 234/13, 230/18 sowie 230/84, Flur 2, Gemarkung
StralRenverkehrsflache , , . . P Jesteburg (rickwartige Grundstiicksgrenzen des Schieflstandes und der Festhalle),
1.1  Sonstiges Sondergebiet ,Verbrauchermarkt® gem. § 11 (3) Nr. 3 BauNVO 2016) und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) entsprechend den nachfolgenden _ e .
D tige Sonderaebiet Verbrauchermarkt* dient der Unterbrinaung eines Verbrauchermarktes Abbildungen festgesetzt. im Nordwesten durch die suddstliche Flurstiicksgrenze 230/77, Flur 2, Gemarkung Jesteburg
. as sonstige 9 ” gung : (SchitzenstralRe 45), des Flurstickes 230/66 und des Flurstiickes 230/84, Flur 2, Gemarkung
Strallenbegrenzungslinie Jesteburg (Reithalle)
1.2  Zulassig ist ein Verbrauchermarkt inklusive Getrankemarkt und Backer mit einer maximalen maRgeblicher AuRenlarmpegel fiir schutzbedirftige Raume
ViA Ein- und Ausfahrt nur fiir Kunden Verkaufsflache bis zu 2.420 m? - .
. . _ | ; Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) und i.V.m. § 58 des
V2 A Ein- und Ausfahrt nur fiir Anlieferungsfahrzeuge || > 65048 N Niedersachsischen Kommunalverwaltungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Jesteburg
1.2.1 Zur zuldssigen Verkaufsflache von bis zu 2.420 m? zahlt diejenige Flache, auf der Waren prasentiert | I~ 70048 diesen Bebauungsplan Nr. 1.46 "Am Brettbach”, bestehend aus der Planzeichnung und den
und gekauft werden kénnen. Der Windfang, der Eingangsbereich und die Vorkassenzone sowie nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Sitzbereiche gehdren nicht zur Verkaufsflache. Auf diesen Flachen dirfen daher auch kein Verkauf
Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung und keine Sonderaktionen stattfinden. JEStEbUrg, AEN ...,
sowie fur Ablagerungen §9 (1)Nr.12, 14

und (6) BauGB 1.2.2 Von der zuldssigen Verkaufsflache bis zu 2.420 m? des Verbrauchermarktes dirfen maximal
2.200 m? fur nahversorgungsrelevante Sortimente genutzt werden.

- Gemeindedirektor -

Flachen fir Abwasserbeseitigung

1.2.3 Folgende erganzende Nutzungen sind ebenfalls zulassig:

Zweckbestimmung: - Sozial- und Blroraume,

@ Regenrickhaltebecken - Lagerraume,
- Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplatze.

Grunflachen § 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB 1.3  Zusatzlich zu dem unter Ziffer 1.2 genannten Verbrauchermarkt sind folgende Nutzungen
ausnahmsweise zulassig: ) M.1:25000
. o - Dienstleistunas- und Handwerksbetriebe Zur Errichtung, Anderungen oder Nutzungsanderung des Gebdudes in den nicht nur voribergehend
pessiizzzii]  Private Grinflachen 9 zum Auenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
ceveecioeed - R&ume fur freie Berufe N
Verbrauchermarkt s2ss22=22%d  Zweckbestimmung: - Gastronomie Schallddmm-MaRR gemafR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar
FH = 35m 2017) zu ermitteln.
Uferschutzstreifen S _ S o .
— 1.4 Von der Gesamtverkaufsfliche von 2.420 m? des Sonstigen Sondergebietes ,Verbrauchermarkt" Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Auenbauteile der
a I Ziergriin on ae : >0 . » ; . - o - -
sind mindestens 90% des Warensortiments durch periodische Sortimente zu nutzen. Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwirfe
GRSO(X) mz diese sind: zu den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen.
. . - Nahrungs- und Genussmittel Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur - Kérperpflegeartikel und Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, - Pafiimeriewaren und Kosmetik an den passiven Schallschutz resultieren.
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20,25 BauGB - Pharmazeutische Artikel
- Schnittblumen 6.2 Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir die Freiflachen nur folgende Beleuchtungseinrichtungen
- Tierfutter 2ulassig: _ _ _
B&ume zu erhalten § 9 (1) Nr.25b BauGB - Zeitungen, Zeitschriften = LED-Leuchten sowie Leuchten mit Natriumdampflampen
=  Staubdichte Leuchten mit einem nach unten gerichteten Abstrahlkegel (Abstrahlung < 70 °
Die Sortimentsliste der Gemeinde Jesteburg ist zu beriicksichtigen zur Vertikalen)

Periodische Sortimente = Leuchten mit einer Lichtpunkthéhe von maximal 8,0 m.

Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

e Nahrungs- und Genussmittel Beleuchtungsanlagen fir Werbezwecke sind hiervon ausgenommen.
Regelung des Wasserabflusses e Kérperpflegeartikel und Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel o , _ . o .
§ 9 (1) Nr.16 und (6) BauGB e Parfiimeriewaren und Kosmetik Alle BeIeuchtungsemnchtungen_ sind so_herzu_stel!en, _da_ss eine unmltteIPare Llchtemst"rahlung in
+  Pharmazeutische Artikel (Apotheken) den Ufers_chu_tzst_relfen vermleden erd: Lichtimmissionen aus Gebduden gegenuber dem
——— Wasserflichen e  Schnittblumen Brettbach sind in diesem Bereich durch geeignete Abdunklungsmafinahmen zu verhindern.
—" ~—7" .
————"1 Zweckbestimmung: *  Tierfutter
e Zeitungen/Zeitschriften
FG/URS FlieRgewasser und Uferrandstreifen Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
« Augenoptik e  Baumarktsortiment geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB
* Babybedarf * Bettwaren/Matratzen 7.1 Die geplante Regenwasserriickhalteanlage ist naturnah auszugestalten. Die Anlage ist als
O assbecken mit einem Sandfang zur Sedimentationsriickhaltung sowie einer Tauchwand zur
Sonstige Planzeichen * Bekleidung * Boote und Zubehor Nassbeck t Sandf Sedimentationsriickhalt Tauchwand
» Blcher * Campingmobel, Zefte _ Rickhaltung von Leichtstoffen herzustellen. Der Niederschlagwasserabfluss aus der 3 :
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des . Computer_ . Gardmen,. Vorhange, Jalousien, Rollos Rickhalteanlage in den Brettbach ist Uber eine Rohrdrossel kontrolliert abzuleiten. Zur Ausfilterung ordesm fr seorrormation. | ZEEPEERIST | QAR | I
Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB ° Elektr?klemgerate . ° Gartenartlk__el (inkl. Gartenmdbel) von Fein-/Schwebstoffen ist die Sohle des Nassbeckens mit Schilfpflanzen und Seggen zu Quelle. Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
* Fahrrader und Zubehor *  Kifz-Zubehor bepflanzen. © 20.. LGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
5 * Foto/Optische Erzeugnisse s |euchten/Lampen
/—>} MaRangabe in Meter Glas/Porzellan/Keramik Mébel . ) . ) . .
9 * asfroresfan/eeramic * ove 7.2 Im Kronentraufbereich vorhandener Baume sind zur Oberflachenbefestigung ausschliellich
¢ Haus-/Bett- und Tischwasche e Pflanzen/Samen durchlassiae Materiali d
Sm%rehnzung der FIéSChﬁn fiir bes%r]_c(zljtle.reh Anlagen und . Hausrat . Teppiche, Teppichbdden, Bodenbelage wasserdurchiassige Materialien zu verwenden.
orkehrungen zum Schutz vor schadlichen Kurzwaren, Meterware, Schneiderbedarf Zoologischer Bedarf, Lebendtiere S t g d
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- : Medizinisor,1e und ortho, adische Gerate ) ’ | a Zu n er
Immissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB Musikinstrumente und I\ﬂusikalien . .
«  Papier / Biroartikel / Schreibwaren, 8. Anpflanzen von Béu"mer-l Strauchern und "sonstigen "Bepflanzungen so_wie Bindungen fir Gemelnde JeStebU rg Uber den
. Kinstler- und Bastelbedarf Bepflanzungen "und fiir dle"ErhaItung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Kennzeichnungen § 9 (5) BauGB +  Schuhe / Ledenvaren sowie von Gewassern gemaR § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB Bebauu ngs pla Nn Nr. 1.46
XX X % X ) ) o * Spielwaren 8.1 Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung 'Uferschutzstreifen’ ist auRerhalb des " "
" UmgrtTnZL]!_r)ﬁ der Flag:h%n, dertlen Boden erheblich mit * Sport- und Campingartikel (ohne - Kronentraufbereiches der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume durch Pflanzung mit Am Brettbach
VIV, ?éﬂ‘gﬁ};%g:r é%?mtizrr]&sttaonde)n belastet sind § 9 (5) Nr.3 BauGB ?almf'”gmopi' :_”d Bi?iefz“behor) standortheimischen Geholzen ein Geholzstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Das
. . eleKommunikationsartike H H H H H H H
rundbuchrechtlich gesicherte Leitungsrecht ist dabei zu beachten. die Abwasserrohrkeitung darf i
. Uhren/Sohmuck g 9 g g Landkreis Harburg

nicht bepflanzt werden.

Die Mindestpflanzqualitat und -dichte betragt:

. . - * \Waffen, Jagdbedarf, Angelbedarf
Nachrichtliche Ubernahmen §9 (6) BauGB L e v. Str. / Heister 0.B. 100-150 oder gleichwertig; 1 Gehélze / 1 m?

e Unterhaltungselektronik

Bilder/Bilderrahmen, Kunstgegenstande 23843 Bad Oldesloe
. . . . . 8.2 Innerhalb des Sondergebietes sind mindestens 50 % der Dachflachen durch eine mindestens Verfahrensstand nach BauGB , Paperbarg 4
EE@QSSH? Alaiiies i § 37 (1) SWG extensive Dachbegriinung zu begriinen. ngenieurgeselschal IR ro), +0453116707-0
§3(1)  §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3)  §10 Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 07 79

. . . . O O Beratende Ingenieure (VBI) - E-mail:oldesloe@gsp-ig.de

Stand: 15.11.2017 /L
P-Nr.: 16-1063




