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Allgemeine Erlauterungen zum Erweiterungskonzept

Die Ergebnisse der Organisationsuntersuchung der Gemeinde
Jesteburg sind die Grundlage fir die Erarbeitung dieses
Erweiterungskonzepts.

Um die rdumliche Situation in den Rathausern und die Struktur der
Verwaltung (Zuordnung der Fachbereiche) zu verbessern, haben
wir zwei Vorschlage erarbeitet. Aus unserer Sicht ist eine
Erweiterung des neuen Rathauses entweder am Westgiebel oder
am Ostgiebel mdglich. (s. Lageplan Blatt-Nr. 1)

Die Kubatur und Lage des Baukédrpers ist maf3geblich durch die
erforderlichen Mindestabstdnde zu den Reetdachern des
Heimathauses und der Zehntscheune bestimmt. Aulerdem gilt es
die Brandschutzanforderungen hinsichtlich der Gebaudeabstande
untereinander zu beriicksichtigen.

Der Anbau an das vorhandene Fachwerkgebaude soll sich der
Umgebung und dem Bestand anpassen, jedoch mit einer modernen
Formensprache und Fassadengestaltung ansprechen.

Wir stellen uns einen kubischen Baukd&rper mit einer Holzschalung
und einem Pultdach mit Zinkblecheindeckung vor. Roter Backstein
im Sockelbereich schafft den gestalterischen Bezug zum Bestand.
Bei den Fenstern verzichten wir auf Briistungen und schlagen ein
langgestrecktes Format vor.

Die Materialauswahl und Gestaltung erfolgt in Abstimmung mit der
Denkmalpflege.

Erweiterungskonzept — Allgemein

Mit einem lichtdurchfluteten Verbindungsbau schaffen wir die
Anbindung an das Bestandsgebé&ude.

In dem Anbau planen wir ein Treppenhaus als zweiten baulichen
Rettungsweg sowie einen Aufzug, um die Geschosse barrierefrei
erreichen zu kénnen.

Der Vorschlag 1 (rot) ist die ,kleine” Losung. Geplant wird ein
pentagonaler Anbau liber 3 Geschosse am Westgiebel des neuen
Rathauses. Durch die Erweiterung und Umbaumafnahmen im
Bestandsgebaude lasst sich die rdumliche Situation der Verwaltung
erweitern.

Das alte Rathaus bleibt Bestandteil der Gemeindeverwaltung und
wird entsprechend modernisiert.

Die Polizeistation findet neue Rdume im Haus ,Sandbarg 30“.

Der Vorschlag 2 (griin) ist die ,grofRere” Lésung. Geplant wird ein
abgewinkelter Anbau Uber 3 Geschosse am Ostgiebel des neuen
Rathauses.

Aufgrund der topographischen Lage des Gelandes entstehen im
geplanten Souterrain Aufenthaltsrdume mit Tageslicht.

Bei dieser Losung ist die gesamte Verwaltung in einem Gebéaude
untergebracht. Die Polizeistation erhélt Platz im Souterrain.

Fir diese Malnahme miissen Eichen geféllt werden.

Bei beiden Vorschldgen wird das Trauzimmer aus dem Heimathaus
in das Alte Rathaus verlegt. Bei Vorschlag 2 (griin) entstehen sogar
freie Raume fiir eine neue Nutzung.
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Allgemeine Erlauterung zur Erweiterung

Der Vorschlag 1 beinhaltet die Erweiterung des Neuen Rathauses
am Westgiebel und eine weitere Nutzung des Alten Rathauses.

Mit einem transparenten Verbindungsbau, in dem sich ein
Treppenhaus mit Aufzug befindet, wird ein pentagonaler Baukoérper
angebaut. Diese pentagonale Form ergibt sich durch die Einhaltung
des Gebdudeabstandes zum reetgedeckten Heimathaus.

Der Baukdrper schlief3t an die drei vorhandenen Geschosse des
Bestandsgebdudes an. Das neue Treppenhaus dient als
zusatzlicher Rettungsweg.

In den Bestandsgeb&auden Neues und Altes Rathaus erfolgen
Modernisierungen mit entsprechenden Umbauarbeiten. Hierfir ist
ein Konzept zu entwickeln, damit es wahrend der Bauzeit zu
moglichst wenig Stérungen kommt.

Die Abteilungen der Fachbereiche der Verwaltung werden neu
geordnet. Es wird eine deutliche Trennung zwischen besucher-
frequentierten und weniger frequentierten Verwaltungsbereichen
geschaffen.

Dieser Vorschlag ist als ,kleine Lésung“ zu betrachten und lasst
wenig Spielraum flr eine personelle Aufstockung der Verwaltung.

Erweiterungskonzept — Vorschlaq 1

Raumliche Zuordnung der Fachbereiche

Im Lageplan Blatt Nr. 2 ist jeweils das Erdgeschoss des Neuen und
Alten Rathauses dargestelit, um die Zuordnung der Fachbereiche
zu verdeutlichen.

Im Neuen Rathaus ist vom Fachbereich 1 die Abteilung Finanzen
sowie der gesamte Fachbereich 2 mit den Abteilungen Biirgerbiiro,
Ordnung, Bauen und Technik untergebracht.

Die Rathausverwaltung und das Biiro des Blirgermeisters bleiben
im Obergeschoss des Neuen Rathauses.

Im Alten Rathaus wird im Erdgeschoss ein Trauzimmer mit
separatem Eingang und Wartebereich geschaffen. In den Rdumen
im Erd- und Dachgeschoss wird die Abteilung Organisation des
Fachbereichs 1 angesiedeit. Der Besprechungsraum im
Dachgeschoss bleibt unveréndert.

Die Polizeistation erhalt moderne Raumlichkeiten im Haus
~sandbarg 30

In der Zehntscheune bleibt die Blicherei bestehen.

Im Heimathaus kann das ehemalige Trauzimmer neu genutzt
werden.
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Neues Rathaus - MaBnahmenbeschreibung

Kellergeschoss (Blatt-Nr. 3):

Der geplante Anbau ist voll unterkellert und erhélt eine Anbindung
an das Bestandsgebaude.
Der Aufzug und das Treppenhaus erschlief3t dieses Geschoss.

Im Kellergeschoss des Anbaus befinden sich Raumlichkeiten zur
Erweiterung des Archivs. Der Flurbereich wird verlangert indem der
bisherige Archivraum eine Trennwand erhélt. Ein Durchbruch zum
Verbindungsgang wird geschaffen.

Ansonsten sind keine UmbaumafRnahmen erforderlich, ggf. sind
Brandschutztiiren einzubauen.

Erdgeschoss (Blatt-Nr. 4):

Der Haupteingang in das zukiinftige Rathaus befindet sich im
geplanten Anbau. Im Eingangsbereich sind die stark besucher-
frequentierten Fachabteilungen angeordnet. Hier befinden sich das
Burgerbiro mit groRziigigem Wartebereich, ein Info-Point sowie
R&aume mit sanitdren Anlagen (behindertengerecht).

Die vier Arbeitsplatze des Blirgerbiiros sind durch transparente
Glas-Alu-Wandkonstruktionen voneinander getrennt.

Uber den Verbindungsbau gelangt man in den Bestandsbau des
Neuen Rathauses. Dort schlieen sich die Abteilung Ordnung und
das Standesamt an. Zusatzlich wird dort ein Besprechungsraum fur
Submissionen, den Schiedsmann und Personalgesprache
eingeplant. Hierflr ist es erforderlich die vorhandenen
Raumtrennwéande zu versetzen, um Einzelbliros zu schaffen.
Fenster im Westgiebel miissen geschlossen werden. Ein
Durchbruch zum Verbindungsgang ist zu erstellen.

Im Ostfligel (zweigeschossiger Gebaudeteil) findet in den
ehemaligen Rdumen der Polizei die Abteilung Finanzen Platz.

Erweiterungskonzept — Vorschlag 1

Dieser Bereich kann durch eine Tir- und SchlieRanlage vom
Besucherverkehr getrennt werden. Hierfir sind Anderungen an der
vorhandenen Raumaufteilung erforderlich.

Obergeschoss (Blatt-Nr. 5):

Im geplanten Anbau entstehen 4-5 Arbeitspléatze mit Wartebereich
fur die Fachabteilung Bauen/Technik sowie zwei WC-Raume.
Weitere Arbeitsplatze dieser Abteilung sind in direkter Verbindung
im Bestandsgebaude angegliedert.

Die Buroraume fur die Leitungen der Fachbereiche 1 + 2 werden in
raumlicher Nahe auf dieser Ebene angeordnet.

Die Verwaltung wird um zwei Arbeitsplatze erweitert und befindet
sich im Ostfliigel des Neuen Rathauses. Dieser Bereich kann
ebenfalls durch eine Tir- und SchlieRanlage vom Besucherverkehr
getrennt werden.

Die Raumaufteilung im Obergeschoss muss entsprechend
verandert werden. Geplant werden zwei zusétzliche Gauben zur
Belichtung der Birordume, da die vorhandenen Fensteréffnungen
im Westgiebel durch den geplanten Anbau geschlossen werden.

Fir das gesamte Gebaude wird ein Brandschutzkonzept erstelit.
Auf dieser Grundlage sind entsprechende bauliche Mafinahmen zu
erbringen.
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Erweiterungskonzept - Vorschlag 1
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Altes Rathaus - MaBnahmenbeschreibung

Alle MalRnahmen am Bestandsgebaude kénnen nur nach
Ricksprache mit der Denkmalpflege erfolgen und umgesetzt
werden.

Ein Brandschutzkonzept ist unter Beriicksichtigung von Bestands-
schutz und Denkmalschutz zu erstellen.

Trauzimmer (Blatt-Nr. 6):

Es hat sich in der Vergangenheit als nachteilig erwiesen, dass das
bisherige Trauzimmer im Heimathaus nicht barrierefrei erschlossen
ist. Das Alte Rathaus bietet die Mdglichkeit eines ebenerdigen
Zugangs.

Neben dem vorhandenen Haupteingang wird ein separater Eingang
geschaffen. Dieser fiihrt direkt in den Wartebereich des
Trauzimmers. Die Trennwand zum Treppenhaus wird
brandschutztechnisch ertiichtigt und modernisiert.

Dadurch entsteht eine raumliche Trennung zum Bereich der
Abteilung Organisation.

Das Trauzimmer wird neu gestaltet. Durch den Kontrast von
Moderne und Fachwerk ergibt sich eine geschmackvolle
Atmosphére.

Ein groRRzlgiger direkter Ausgang vom Trauzimmer in den
Gartenbereich schafft einen attraktiven Rahmen im Anschluss an
die Zeremonie. Es bietet die Mdglichkeit zum Verweilen der
Hochzeitsgesellschaft. Durch gértnerische Umgestaltung wird der
Auflenbereich aufgewertet. Zwischen dem Altem Rathaus und der
historischen Zehntscheune entsteht ein ,Hochzeitsgarten“.

Erweiterungskonzept — Vorschlag 1

Abteilung Organisation (Blatt-Nr. 6):

Die Abteilung Organisation wird im Erd- und Dachgeschoss des
Alten Rathauses untergebracht. Der Besprechungsraum im
Dachgeschoss bleibt erhalten.

Die Raume des Alten Rathauses sind zu renovieren und farblich
modern zu gestalten.

Im Gbrigen Gebaude sind keine baulichen Verédnderungen
vorgesehen. Es ist zu prifen, ob die Bliroraume mit mehr
Tageslicht versorgt werden kénnen.

Die Bleiverglasungen im Eingangsbereich kdnnten zum Beispiel
entfernt und durch Fenster ersetzt werden.

Eine energetische Ertlichtigung des Bestandsgebaudes ist in
diesem Konzept nicht vorgesehen, da dieses nur mit groiem
Aufwand zu realisieren ist.
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Zusammenstellung der Nutzfldchen

Bestand Neues Rathaus
Kellergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss

Erweiterung Neues Rathaus
Kellergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss

Bestand Altes Rathaus
Erdgeschoss
Dachgeschoss

Gesamtflache Verwaltung

225 m?
228 m?
168 m?

90 m?
92 m?
90 m?

144 m?
83 m?

621 m?

272 m?

227 m?

1.120 m?

Erweiterungskonzept — Vorschlag 1

Grobe Kostenschatzung

Grundstlick (KG 100)

Ist vorhanden

Herrichten und Erschlielen (KG 200)

Herrichten
Erschlieffung vorhanden

Bauwerk (KG 300 + KG 400)

Anbau Neues Rathaus:

KG

90 m2x ~ 1.300 € =120.000 €
EG + 0OG

182 m2 x ~ 2.500 € = 455.000 €

Vergleich BRI
Ca. 1.100 m3 x 480 € = 528.000 €

Bestand Neues Rathaus:

KG

Pauschal 25.000 €
EG + OG

396 m?2x~950 €= 375.000 €

Bestand Altes Rathaus;
Pauschal

Aulienanlagen (KG 500)

Gepflasterte Zuwegungen

Ausstattung und Kunstwerke (KG 600)

Mobel etc.

Nebenkosten (KG 700)

Planungskosten: Architekt, Statik, Fachingenieure

SiGeKo, Gebiihren
~ 25 % von KG 100 — 600

Geschatzte Kosten gesamt inkl. 19 % USt.

20.000 €

575.000 €

400.000 €

80.000 €

30.000 €

nicht in Ansatz

275.000 €

1.380.000 €




Allgemeine Erlduterungen zur Erweiterung

Der Vorschlag 2 beinhaltet die Erweiterung des Neuen Rathauses
im Bereich des Ostgiebels.

Mit einem transparenten Verbindungsgang wird ein abgewinkelter
Baukorper an das Bestandsgebaude angeschlossen. Auch hier
ergibt sich die Form des Anbaus aus den Abstanden zum
Bestandsgebaude und zu der reetgedeckten Zehntscheune.
Aufterdem wurde die Neuanlage der Parkplatze berlicksichtigt.
(siehe Lageplan Blatt-Nr. 1)

Durch die Topographie des Rathausparks entstehen bei dem
dreigeschossigen Anbau im Souterrain Aufenthaltsraume mit
Tageslicht.

Die Grole dieses Erweiterungsbaus bietet die Chance beide
Fachbereiche mit ihren Abteilungen in einem Gebaude unter-
zubringen.

Das Baufeld befindet sich in einem Teil des Rathausparks, der
zurzeit kaum genutzt wird. Der Baumbestand ist jedoch zu
Uberpriifen.

Erweiterungskonzept — Vorschlag 2

Réaumliche Zuordnung der Fachbereiche

Im Lageplan Blatt-Nr. 7 sind jeweils das Erdgeschoss des Neuen
und Alten Rathauses dargestelit, um die Zuordnung der
Fachbereiche zu verdeutlichen.

Im Neuen Rathaus und geplanter Erweiterung sind der Fachbereich
1 (Finanzen und Organisation), der Fachbereich 2 (Birgerbidiro,
Ordnung und Bauen/Technik), die Rathausverwaltung und das
Buro des Bulrgermeisters untergebracht.

Die gesamte Verwaltung befindet sich unter einem Dach.

Die Polizeistation kann Raume im Souterrain des Anbaus beziehen.
Ein separater Eingang ist geplant.

Im Alten Rathaus wird im Erdgeschoss gemaR Vorschlag 1 ein
Trauzimmer mit separatem Eingang und Wartebereich geschaffen.
Die tibrigen Rdume bieten die Méglichkeit einer neuen Nutzung.

In der Zehntscheune bleibt die Biicherei bestehen.

Im Heimathaus kann das ehemalige Trauzimmer neu genutzt
werden.
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Neues Rathaus — MaBnahmenbeschreibung

Kellergeschoss (Blatt-Nr. 8):

Das Kellergeschoss des Anbaus ist nicht an den Bestand
angeschlossen. Dadurch entfallen im Bestandsgebaude des Neuen
Rathauses teure UmbaumafRnahmen. Ein Anschluss ist jedoch
optional méglich.

Im Neubautrakt wird das Kellergeschoss {iber ein Treppenhaus mit
Aufzug erschlossen.

Aufgrund der Topographie kann das Souterrain ebenerdig durch
einen separaten Eingang erschlossen werden. Es entstehen
Raumlichkeiten mit Tageslicht fir die Polizeistation und ein
Aufenthaltsraum fiir Mitarbeiter inklusive zugehériger Abstellrdume.

Erdgeschoss (Blatt-Nr. 9):

Im Erdgeschoss des Bestandsgeb&udes bleibt die Raumaufteilung
erhalten.

Die Abteilung Finanzen bleibt in den bestehenden Rdumen. Durch
eine Tur- und Schlieanlage kann dieser Bereich vom
Besucherverkehr abgekoppelt werden.

Die bisherige Polizeistation wird Teil des Biirgerbiiros, hier sind das
Standesamt mit Wartebereich und ein zentraler Besprechungsraum
geplant.

Mit einem Verbindungstrakt wird der geplante Neubau an den
Bestand angeschlossen. In diesem Bereich sind WC und
Technikrdume vorgesehen.

Der Haupteingang in das zukiinftige Rathaus liegt im Neubau und
fuhrt direkt in das Birgerbiro. Hier sind ein Info-Point, ein groRer
Wartebereich und vier Blirordume, welche durch Glas-Alu-Wande
abgetrennt sind, geplant.

Vom Wartebereich aus ist die Abteilung Ordnung durch eine
Verbindungstur flir Besucher erreichbar.

Erweiterungskonzept — Vorschlag 2

Ein zentrales Treppenhaus mit Aufzug erschlieftt alle drei
Geschosse des Neubaus. Lichtdurchflutete Flure schaffen eine
Anbindung an Erd- und Obergeschoss des Bestandsgebaudes.

Obergeschoss (Blatt-Nr. 10):

Im Obergeschoss des Bestandsgebaudes bleibt die
Raumaufteilung erhalten.

Im Westgiebel des Bestandsgebaudes sind weiterhin das Buro des
Birgermeisters und die Verwaltung, welche um 2 Arbeitsplatze
erweitert wird, untergebracht. Durch eine Tir- und SchlieRanlage
kann dieser Bereich vom Besucherverkehr abgekoppelt werden.
Im Ostflligel des Bestandsgebadudes liegen die Biirordume fiir die
Fachbereichsleitung 1 + 2 zentral im Kern des Gebaudes.

Im Neubau befindet sich die Abteilung Bauen/Technik mit 5
Arbeitsplatzen und einem hellen Wartebereich.

Die Abteilung Organisation mit 5 Arbeitsplétzen kann durch eine

Tar- und Schlielanlage vom Besucherverkehr der Bauabteilung
abgekoppelt werden.

Altes Rathaus — MaBnahmenbeschreibung

Trauzimmer:

Im Alten Rathaus entsteht das Trauzimmer, wie in Vorschlag 1
beschrieben. Die librigen R&ume sind zur besonderen Verfligung.

Fazit:
Die Erweiterung ermdglicht, dass sich sowohl die Verwaltung als

auch die Fachbereiche 1+2 unter einem Dach befinden. Im Bestand
sind nur geringe Umbauten sowie Modernisierungen notwendig.
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Zusammenstellung der Nutzflichen

Bestand Neues Rathaus
Kellergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss

Erweiterung Neues Rathaus
Kellergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss

Bestand Altes Rathaus
Erdgeschoss Trauzimmer

Gesamtflache Verwaltung

225 m?
228 m?
168 m?

190 m?
217 m?
214 m?

96 m?

621 m?

621 m?

96 m?

1.338 m?

Erweiterungskonzept — Vorschlag 2

Grobe Kostenschatzung

Grundstiick (KG 100)

Ist vorhanden

Herrichten und ErschlieRen (KG 200)

Herrichten 40.000 €
ErschlieRung vorhanden

Bauwerk (KG 300 + KG 400)

Anbau Neues Rathaus:

KG

190 m?*x ~ 1.800 € = 340.000 €

EG+0G

431 m?2 x ~2.400 € = 1.000.000 € 1.340.000 €
Vergleich BRI

Ca. 2.390 m3x 550 € = 1.314.500 €

Bestand Neues Rathaus:

EG + 0G

396 m2x~250€= 100.000 € 100.000 €

Bestand Altes Rathaus:
Nur EG Pauschal 50.000 €

Aulenanlagen (KG 500)

Gepflasterte Zuwegungen 100.000 €

Ausstattung und Kunstwerke (KG 600)

Mobel etc. nicht in Ansatz

Nebenkosten (KG 700)

Planungskosten: Architekt, Statik, Fachingenieure

SiGeKo, Gebiihren

~ 22 -25 % von KG 100 - 600 350.000 €

Geschaétzte Kosten gesamt inkl. 19 % USt. 1.980.000 €







